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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Sedelpressen i Tumba, 769624-3703, far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2015. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsforeningen bildades 2012-02-06 och har till &andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen ar akta och registrerades hos Bolagsverket 2012-02-23,
foreningens stadgar registrerades 2012-02-23. Nytt registreringsbevis utfardades 2014-12-02.
Ekonomisk plan registrerades 2013-11-28. Nytt registreringsbevis utfardades 2015-12-09.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen ar lagfaren dgare av fastigheten Botkyrka Kronan 2 som férvarvades
2013-09-30. Fastigheten bestar av 3 byggnader med 60 bostadslagenheter, samt 10 garageplatser
och 34 biluppstallningsplatser. Total BOA 3680 m?. Totalentreprenadavtal tecknades med Peab
Bostad AB 2013-09-26. Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Folksam Omsesidig Sakforsakring
fram till 2016-06-01. Av bostadsrattsféreningens 60 bostadslagenheter var 60 tecknade med
upplatelseavtal vid arets utgang.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet patagit sig ekonomisk ansvar fér osalda
bostadslagenheter och dess tillhérande kostnader. Om det sex méanader efter slutbesiktning finns
osalda bostadsldagenheter maste Peab Bostad AB kdpa in dessa.

Samfillighetsforening

Fastigheten skall inga i en samfallighet, Kronan S:1, som fdrvaltas av en samféllighetsférening for
vagar, gang- och cykelvagar, ledningar, planteringar och parkeringsplatser och garage med
fastigheterna Kronan 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 och 10. Bostadsrattsforeningens andelstal uppgar till 20%.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2015-01-01 - 2015-12-31:

Toni Lahdo Ordférande
Christer Bentzer Ledamot
Christer Bourner Ledamot
Kjell Augustsson Suppleant
Géran Svanstrom Suppleant

Bostadsrattsforeningen tecknas av styrelsen, tva i forening av ledaméterna Kjell Augustsson, Christer
Bourner, Toni Lahdo och Erik Lundstrom. Extern firmatecknare Erik Lundstrom. Styrelsen har under
2015 haft 4 protokollférda styrelsemoten varav ett var konstituerande. Ordinarie féreningsstdmma
avseende foregaende rakenskapsar holls 2015-05-26.

Under rakenskapsaret 2015 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrattsféreningens férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Peab Bostad AB. Féreningen har tecknat avtal med Peab
Bostad AB for 2016 fram till 2017.

Arsavgifter
Arsavgiften for 2016 kommer att lamnas oférandrad.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets utgang 84 medlemmar varav 5 fran den externa styrelsen. Under aret har 7
bostadslagenhet dverlatits, 9 medlemmar har uttratt och 9 medlemmar har beviljats medlemskap.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
- 2015 2014 2013 - 2012

Nettoomsattning 2915809 - -
Balansomslutning 123 863 127 126 058 248 46 177 683 -
Resultat efter finansiella poster 334 107 - -
Soliditet, % 70 68 - -
Resultatdisposition

) Belopp i kr
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat féregaende ar -
Arets resultat - 334107
Att disponera 334107
Styrelsen foreslar foreningsstdmman foljande disposition:
Avsattning till yttre underhallsfond 111 000
Balans i ny rakning 223107
Att disponera i ny rdkning 334 107

Bostadsrattsféreningens resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar
med tillaggsupplysningar. Peab Bostad AB stod for alla kostnader och erhdll alla intakter

t.o.m. avrakningsdagen 2014-12-31.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31  2014-12-31

Roérelseintikter

Nettoomséttning T 2915 809 -

Summa rorelseintiakter 2 915 809 -

Roérelsekostnader

Driftskostnader 2,3 -1 177 795 -

Avskrivningar 4 -855 758 -

Summa rorelsekostnader -2 033 553 -

Rorelseresultat 882 256 -

Finansiella poster

Rantekostnader -548 149 -

Summa finansiella poster -548 149 -

Resultat efter finansiella poster 334 107 -

Bokslutsdispositioner -

Resultat fore skatt 334 107 -

Skatter

Arets resultat 334 107 -

V4
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Balansrakning -
Belopp i kr Not —  2015-12-31  2014-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 121835242 122 691 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 121 835 242 122 691 000
Summa anldggningstillgangar 121 835 242 122 691 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5 525 785 298 896
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 32152 23 000
Summa Kortfristiga fordringar 557 937 321896
Kassa och bank
Kassa och bank 1469948 3045 352
Summa kassa och bank 1469 948 3045 352
Summa omsittningstillgangar 2 027 885 3367 248
SUMMA TILLGANGAR 123863127 126 058 248

\Q‘KD
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser
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Not 2015-12-31  2014-12-31

7

73 600 000 73 600 000

12 491 000 12 491 000

86 091 000 86 091 000

334 107 5

334 107 =

86425107 86091000

8 36 264 500 ) s

36 264 500 "

8 183 000 36 600 000

10 621 3035 525

9 979 899 331723

1173 520 39 967 248

123863 127 126 058 248

2015-12-31 2014-12-31

36600000 36600000

36 600 000 36 600 000

inga inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BRNAR 2009:1,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har vérderats till det I&gsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
gj anges.

Yttre underhalisfond

Overforing till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors med rak plan éver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar i Ar
Byggnad 120
Intékter

Intékter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beltper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt fér inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.
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Upplysningar till resultatréakning

Not 1 Intékternas férdelning
2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Arsavgifter 2 760 000 -
Debiterad el 66 851 -
P-plats 39 374 -
Garage 40 237 -
Pantsattningsavgift 2670 -
Overlatelseavgift 6 678 %
Oresavrundning -1 .
Summa 2915 809 -

Peab Bostad AB erhdll samtliga intakter fram t.o.m. avrédkningsdagen 2014-12-31.

Not 2 Driftskostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
- 2015-12-31 2014-12-31

Fastighetsskétsel 91821 =
Stadning 64 103 -
Hiss 18 120 -
Reparation el 2741 -
Bevakningskostnader 19 -
Forbrukningsmaterial 312 -
El 300473 -
Varme 277 175 -
Vatten och aviopp 92 831 -
Sophé&mtning 33697 -
Samfallighetsavgifter 48 250 -
Fastighetsférsakring 20 974 -
Digital-TV/Bredband/Telefoni 148 466 -
Hemsida 1120 -
Vinterunderhall 22 919 -
Revisionsarvode 18 125 -
Ekonomisk forvaltning 24 000 -
Hyra lokal 1917 -
Bankkostnader 2 347 -
Ovriga driftskostnader 838 -
Summa 1177 795 -

Peab Bostad AB stod for samtliga kostnader fram t.o.m. avrédkningsdagen 2014-12-31,

Not 3 Personalkostnader

Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Peab Bostad AB star for den externa styrelsens arvode. Beloppet bokfors som en fordran pa
Peab Bostad AB och regleras successivt vid slutregleringar mellan bostadsréttsforeningen och
Peab Bostad AB. 2015 ars arvode inkl. moms uppgar till 48 359 kr, foregdende ars arvode var

88 937 kr. V\&\)
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Upplysningar till balansrdkning
Not 4 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 122 691 000 44 300 000
-Nyanskaffningar - 78 391 000

122 691 000 122 691 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning enligt plan -855 758 B -
Redovisat virde vid arets slut 121 835 242 122 691 000
Varav byggnader 101 835 242 102 691 000
Varav mark 20 000 000 20 000 000
Summa 121 835 242 122 691 000
Fastighetsheteckning Botkyrka Kronan 2
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 46 200 000 kr
Taxeringsvéarde byggnader 38 000 000 11 200 000
Taxeringsvarde mark 8 200 000 8 200 000
Summa 46 200 000 19 400 000

Total kontraktssumma for byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och kdpekontraktet

till 122 691 000 kr.

Not 5 Ovriga fordringar

2015-12-31 2014-12-31
Medlemsfordringar 494701 -
Fordran Peab Bostad AB - 31084 298896
Summa 525785 298 896
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsférsakring ' 8739 8739
Securitas AB 8 865 8 386
Telia 12 678 5 875
Bostadsratterna 1120 -
Bankavgift 750 -
Summa 32152 23 000
Not 7 Eget kapital
Upplételse- Balanserat Arets
_ B Insatser avgifter Yttrefond resultat resultat
Vid &rets bérjan 73600000 12491000 . -
Disposition enl. stdmman - - - -
Férandring insatser - - - -
Forandring uppl.avgifter - - - -
Yttre underhallsfond - - - -
Arets resultat _ - - - 334107
Summa 73600 000 12491000 - 334107

/4
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Vilkorsdag 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank AB - 676-1 - Byggnadskreditiv - 24 238 628
Swedbank AB - 677-9 Byggnadskreditiv - 12 361 372
Swedbank Hypotek AB 2855694689 0,874 Rarlig 12 139 000 -
Swedbank Hypotek AB 2855694655 1,560 17-01-13 12 154 250 -
Swedbank Hypotek AB 2855694663 1,910 20-01-14 12154 250 -
Summa 36 447 500 36 600 000
Faorfaller Inom 1 ar Inom 2-5 &r Senare &n 5 ar Totalt
Amortering 183 000 732 000 - 915 000
Skulder till kreditinstitut - - 35532 500 35532 500
Summa 183 000 732000 35532 500 36 447 500
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2015-12-31 2014-12-31
Motkonto medlemsfordringar - 710 905 ' -
Forutbetalda arsavgifter - 225 864
Revisionsarvode 18 125 14 238
Fastighetsskatt 2014 77 600 77 600
Upplupen ranta 74 692 -
Fastighetsskotsel 14 270 -
El 20 463 -
Varme 54 286 -
Vinterunderhall - 13 416
Bankavgift 558 7 605
Summa 979 899 331723

Underskrifter
Botkyrka 2016-04-11
[\ .
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till foreningsstdamman i Brf Sedelpressen i Tumba, org.nr 769624-3703

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf
Sedelpressen i Tumba fér rékenskapsaret 2015-01-01 -
2015-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer dr nddvandig foér att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bed&ma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r dndamdlsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvdrdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med Aarsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av fbéreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betréaffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Sedelpressen i Tumba for rékenskapsaret 2015-01-
01-2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om ndagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

rios Esterling
Auktoriserad [evisor



